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Jestlize kupujete novy byt &i byt starsi,
nechte si poradit, co je a neni zpoplatnéno.
V ndkupu staré nebo nové bytové jednotky
sice nejsou rozdily, co se tykd obchodni
transakce, ale v otdzce dané z nabyti
nemovitosti rozdily existuji.

Vice ¢téte na str. 6

Pfi vybéru oken by hlavnim kritériem mélo
byt prosttedi, kde budou okna slouZit,
a parametry stavby. Pokud je diim v misté,
kde jsou nérocné povétrnostni podminky
nebo vétsi hlukové ¢i prachovd zGtéz,
mélo by to byt zohlednéno i pfi vybéru
profilového systému a zaskleni.

Vice ¢téte na str. 10

Chystdte se pronajmout sv(ij byt nebo
diim? Vime, na co si ddt pozor a pro¢
spoléhat na sluzby provérené realitni
kanceldre. ZvySeny zdjem o prondjmy
nemovitosti se na realitnim trhu kazdoro¢-
né projevuje od konce letnich prazdnin.
Kromé ndvratu vysokoskolskych studentt
do mést k fomu letos prispély i rostouct
ceny nemovitosti a zpfisnéné poskytovani
hypoték. Pokud mdte byt nebo diim, na
kterém chcete vydéldvat, vyuZijte idedini
¢as na jejich prondjem. Vice ctéte na str. 11



HYPOTEKY BEZ STAROSTI

- Porovnani 14 bank a 4 stavebnich sporitelen.

- Doporuceni 3 nejvhodnegjsich fesent.

- Zpracovani podkladt ke schvalenf dveéru.

- Asistence po celou dobu splaceni. Vse bezplatne

GOLEMFINANCE

Sluzby hypotecniho maklére

www.golemfinance.cz
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Na podzim byva nejvyssi poptavka po bytech

Milé Etendrky, mili étendfi,
stejné jako jaro, i podzim patfi k obdobi roku,

kferé je z pohledu realitnich makIérd typické zvyse-

nou poptdvkou po viastnim bydleni. Na jafe mnozi
vyhleddvaii stavebni pozemky ¢i rodinné domy, na
podzim byvd nejvy$si poptdvka po byfech. Pod-
pisem kupni smlouvy ovSem ndkup nemovifosti
nekongi. DleZité je také spinit darové povinnosti.
V fijnovém vyddni naSeho magazinu se fedy
zaméfime na Dan z nabyti nemovitosti a soupis
novinek, které nds v téfo oblasti zanedlouho
Cekaji a fekneme si faké, jak je fo s dani z pfidané

vitost viastnite, napf. byt,
a cheete jej pronajimat,
fak doporucujeme Clanek
vénovany nejcastéjsim
chybdm pfi prondjmu
nemovifosti. Jste-li oviem
teprve ve fdzi vyhleddvani
vysnéné nemovitosti moznd vém pfijde vhod téma
popisujici snizovani Grokovych sazeb hypofe¢nich
GvérQ. Banky aktudiné nabizi nizsi drokové sazby
nez pred rokem, coz miZe byt pro mnohé motivaci
k ndkupu. VSem pieji krdsné babi [éfo a za mésic
se t68im opéf na shledanou.  » Lucie Mazdcovd

Zaregistrujte se jeste dnes
a dostavejte nas meésicnik dfiv nez ostatni

www.realitycechy.cz/magazin
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Lenka Molnarova (Raiffeisen stavebni spofitelna)

ji doma potiebuje 90 % dotdzanych, mezi nejmladsimi je to uz jen 59 %.

Nabidkové ceny bytli jiz nerostou tak rychle

GOLEMFINANCE.CZ / 20. 8. 2019 (krdceno)

V Gervenci se byty v priméru nabizely za 3,27
mil. K&, coZ je 0 10 000 K& méné neZ v predcho-
zim mésici. V porovndni's lorfiskym rokem vSak

%—;- realitycechy

prdmérnd nabidkovd cena vzrostla o 12 %. Loni
touto dobou se totiz byty v priméru nabizely za
2,91 mil. K&, vyplyvd z aktudinich statistik portdlu
RealityCechy.cz.
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Dan z pridané hodnoty neni soucasti zakladu dané z nemovitosti

JestliZe kupujete byt pfimo od developera, Ci v ' e

jiné firmy zabyvajici se realitni ¢innosti, sou- . ; I - o s A A
Casti konecné Castky je také dan z pFidané ' ' i o !
_e‘-l.

F -

hodnoty. Ta vSak neni soucasti zakladu, z né- , . :
hoz se pocita dan z nabyti nemovitych véci. ) ok -r* .

Pfed dvéma lety k tomu zaujali stanovisko * - ' y e s

Nejvyssi spravni soud a Finanéni sprava. . : - e e e

le vykladu judikatury Nejvy$Siho sprdvniho soudu se do - by
zGkladu dané z nabyti nemovitych véci DPH nezahmuije. )
Ato ani v pfipadech, kdy je poplatnikem dané z nabyti -
nemovitych véci nabyvatel - tj. kupuiici. Pfifom 3 e . .
sjednand cena, pokud je proddvajici pldtcem, bude DPH a b} 3 il i e
obsahovat. i ooy [ i

Foi

Finanéni sprava ndsledné doporugila, aby ve smlouvéch - R e s T, . " L . 3 ,
tykajicich se nabyti viastnického prdva k nemovité véci Ehia - - —
byla v zdjmu jednoduchého vypoétu sjednané ceny vzdy A o
vyéislena ¢dstka DPH. Toto vyéisleni se hodi i pro naby- a i B
vatele, ktery neni pldtcem DPH. Je totiZ poplatnikem dané i £ P
z nabyti nemovitych véci. A tato informace je nezbytnd pro : E 2
vyplnéni dariového prizndni a sprévné stanoveni zékladu dang,
pfipadné zdlohy na dani.

Prodavaijici uvadi DPH,
pokud je platcem )

Pokud je proddvajici pldtcem DPH, uvede tuto skutednost ve P - = —
smlouvé a vy&isli vysi DPH bud' ve smlouvé, nebo ve faktufe —
dariovém dokladu. Kupni cena bez DPH pak bude zdkladem
pro vypocet dané z nabyti nemovitych véci. A to jak v pfipadé, Ze
kupuijicim je fyzickd osoba a neni plétcem DPH, fak v pfipadé, Ze
kupujicim je pravnickd osoba a je plétcem DPH. Jestlize proddvajici
neni pldtcem DPH, nebude DPH ve smlouvé ¢i dariovém dokladu
vyéislena. Bude stanovena pouze sjednand kupni cena, kterd se
stane zékladem pro dari z nabyti nemovitych véci. Ato i tehdy, kdyz
kupujicf pldtcem DPH je.

n.
R

Osvobozené plnéni

Pokud neni DPH ve smlouvé Gi fakfure vyCislena, mlze to byt
z téchto dlvod: bud’ proddvajici neni pldtcem DPH, nebo se
jednd o prevod nemovitych véci, které jsou z DPH osvobozeny. To
mohou byt nezastavéné pozemky nebo tzv. vybrané nemovité véci
(napt. inzenyrskd sif, prdvo stavby a dalsi), které specifikuje v §
56 zdkon o DPH. V ostatnich pfipadech plati sazby DPH 21 % pro
stavby pro bydleni a ostatni stavby a 15 % pro stavby pro socidini
bydleni.

Piiznani k dani z nabyti nemovitych . : . et
véci a platba dané

Darové pfizndni k dani z nabyti nemovitych véci je nutné podat
nejpozdéji do konce tfetiho kalenddrniho mésice ndsleduijiciho po oy 2 = L ! 13
kalenddinim mésici, ve kterém byl proveden vklad viastnického — —
prdva k nemovité véci do katastru nemovifosti. Dafiové pfizndni se
poddvd finanénimu Gfadu, v jehoz obvodu Gzemni plsobnosti se i : i ¥ :
nemovitd véc nachdz. .

Jestlize se vdm stalo, Ze ve vasi smlouvé o pfevodu nemovitosti { ] i ! 4
nebyla DPH vy¢islena samostatné a vy jste uhradili dan i z této East-
ky, Ize preplatek ziskat zpét. Zkontrolujte si, zda DPH byla alespor — —
ve vys$i 2500 K&, protoze finanéni Gfad mensi pfeplatky na dani nez ' i
100 K¢ vraci pouze ve vyjimecénych piipadech. Podejte dodateéné
dariové pfizndni s novym niz8im zdkladem dané a porddejte o vré- - 2
ceni fzv. vrafitelného preplatku na vds bankovni Géet.

Dodate¢né danové pizndni a z4dost o vrdceni preplatku Ize =
podat do tfi let ode dne, v némz uplynula Ihdta pro poddni fédného B} o L o . , B 3 o o ,
dafiového pfizndn. » Jindra Svitdkovd Dle vykladu judikatury NejvysSiho spravniho soudu se do zakladu dané z nabyti nemovitych veci DPH nezahrnuje. Foto redakce
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Kupujete nemovitost? Pozor na dan z nabyti
nemovitosti. Jaké novinky nas cekaji?

Jestlize kupujete novy byt Ci byt starsi, nechte si poradit, co je a neni zpoplatnéno. V ndkupu staré nebo nové bytové
jednotky sice nejsou rozdily, co se tykd obchodni transakce, ale v otdzce dané z nabyti nemovitosti rozdily existuiji.

Jestlize si koupite v letoSnim roce byt v novém byfovém domé, ktery byl dokon&en napfiklad v roce 2017, dar z nabyti
nemovitosti platit nebudete. Foto redakce

Osvobozeni od dané z nabyti
nemovitych véci neplati vzdy

Podle § 7 zdkonného opatfeni Sendtu ¢.
340/2013 Sb. je od dané z nabyti nemovitych véci
osvobozeno prvni Gplatné nabyti viastnického prdva,
ato k pozemku nebo prévu stavby, jejichZ sou¢dsti

je dokoncéend nebo uzivand stavba rodinného domu,

k dokonéené nebo uZivané stavbé rodinného domu
a k dokonéené nebo uzivané jednotce v bytovém
domé, kterd nezahrnuije nebytovy prostor jiny nez
gardz, sklep nebo komoru.

OvSem nabyti viastnického préva k nemovité véci
je od dané osvobozeno pouze tehdy, dojde-li k nému
v dobé 5 let ode dne dokonceni nebo zapodeti uzivé-
ni rodinného domu nebo jednotky v bytovém domé.

Kdo plati pfi koupi bytu
a kdo ne

JestliZe si koupite v letoSnim roce byt v novém
bytovém domé, ktery byl dokonéen napfiklad v roce
2017, dan z nabyti nemovifosti platit nebudete, pro-
toZe jde 0 novou bytovou jednotku, kterd neni starsi
péti lef. AvSak pozor, jednd se pouze o prvni Gplatné

nabytil MdzZe se stdt, Ze byt nékdo koupi, ale nakonec
se do néj z néjakych osobnich dlivod( nenastéhuje
arozhodne se ho prodat. Pokud budete tedy kupovat
byt o fakové osoby, jiz dari zaplatit musite.

TotéZ plati, pokud koupite byt, ktery byl dostavén
napiiklad v roce 2010. Dar\ z nabyti nemovitosti platit
budete, ato i kdyz by 8lo o byt novy a vy jste byli jeho
prvnimi viastniky.

Problematika dané
pfi koupi rodinného domu

Problém m{zZe pdsobit vystavba rodinného domu,
kdy se uplatfiuje oddélené viastnictvi pozemku a ro-
dinného domu, popfipadé je uplatnéno prévo stavby.
Osvobozenitotiz plati na tu nemovitost, jejiz sou¢dsti
je dokonéend nebo uZivand stavba rodinného domu,
coz se napfiklad v uvedeném pfipadé stane u sa-
mostatného rodinného domu préva stavby, a nikoli
u pozemku.

Obvykle byvd rodinny diim souédsti pozemku,
ale musi mit stejného vlastnika. Pokud se oddéli,
vzniknou tak fakticky dvé nemovitosti. Osvobozeni
Ize pouZit jen u té, jejiz soucdsti je novd stavba. Dm
v8ak musi byt hotovy, 1j. zkolaudovany. Jestlize jej

koupite v rozestavéném stavu, nejde o hotovou byto-
vou jednotku a stavba neni od dané osvobozena. Je
tedy tfeba dikladné zkontrolovat smluvni podminky.
V nich musi byt jasné specifikovéno, co kupuijete,

v jakém stavu a jakou formou.

Novinka - Ulevy pro prodej
bytl v rodinnych domech

8. fijna letoSniho roku podepsal prezident Zeman
novelu vy$e uvedeného zdkonného opatteni z roku
2013, podle které bude od dané z nabyti nemovi-
tosti osvobozen také prvni prodej bytd v rodinnych
domech.

Dosavadni osvobozeni se na prvni Gplatné nabyti
bytu v rodinném domé nevztahovalo. Rodinny diim
m(ize mit podle predpisti nejvyse tfi byty. Podle argu-
ment( navrhovateld ale v posledni dobé roste trend
vymezovat bytové jednotky i v nové postavenych
rodinnych domech.

Proddvaiici, ktefi tedy ve svém rodinném domé vy-
tvori tfi bytové jednotky, nemusi jiz prodévat viastnic-
ké podily. Mohou vymezit jednotlivé byty a spole¢né
prostory. Ziskajf fak vice penéz za jednotlivé byty nez
za dim jako celek. » Jindra Svitdkovd
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NejvysSi obytna budova svéta je dokoncena

Novy mrakodrap sahd do vysky 472
metrd a jde aktudiné o nejvy$si budovu
svéta, ve kieré je mozné pofidit novy
byt. V budové na West 57th Street se
nachdzi nejen bytové jednotky, ale také
hotel, obchody, fitness centrum venkovni
a vnitfi bazén a dalsi sluzby. Stavba byla
zapocata v roce 2014 a jeji slavnostni
dokonéeni probéhlo minuly tyden. A za
kolik se dd nové bydleni v budové s ak-
tudiné nejkrdsnéjsim vyhledem na New
York pofidit?

Jiz samotné misto vystavby, tésnd
blizkost Central parku, naznacuje Ze
nepljde o nic laciného. Nejlevnéji dvou-
pokojovy byt nachézejici se ve 33. patie
vychdzi na 6 900 000 S, coz v prepoctu
vychdzi na cca. 162 mil K&. K cené je
ov§em nutno pfipocist také poplatky za
sprdvu domu, sluzby a energie. A pokud
by vdm dvoupokojovy byt nestadil,
popfipadé byste preferovali jesté lepsi
vyhled, mGZzete sdhnout po pétipokojové
rezidenci ve 110. patfe za 63 000 000 S.
Zde se ovSem dostdvdme k pofizovaci
cené téméf 1,5 miliardy Ké.

» Lucie Mazdc¢ovd
Zdroj foto: centralparktower.com

STANTE SE REALITNIM SPECIALISTOU
EXKLUZIVNI NABIDKA REALITNICH KURZU
A VYSOKOSKOLSKEHO STUDIA
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Fototermika

a fotovoltaika.
Jaky systém
si vybrat?

EKOLOGIE

Ohrev teplé vody je jednou z nezbytnych, a také
nejpodstatné&jsich nakladl na provoz domu. Proto
kdyZ se objevily prvni fototermické systémy, ote-
viela se cesta k levnéjsi teplé vodé. Fotovoltaicka
energie naproti tomu umoziuje ¢astecnou sobé-

stacnost v doddvce energie. Jaky systém vybrat?

Vybirejte podile toho, co potiebujete

Jestlize pldnujete vyuZit sluneéni energii na ohfev vody a pfitdpén,
vhodnd je fototermika. Idedlini je napfiklad pro nizkoenergetické domy.
Jestlize chcete také vyrdbét elektrickou energii (a prebytky doddvat
do sité), volte fotovoltaiku. Oba systémy potfebuii sluneéni energii,
kterou ziskdvaiji prostfednictvim panell instalovanych nejlépe na stiese
objektu. Plochu je tfeba vZdy vyuZit tak, aby uZivateli pfinesla co nejvyssi
energeticky zisk a zdroven nejkratsi ndvratnost systému.

Umisténi systému

Idedini orientace obou systém(i na stfeSe je na jizni strané. Sklon pro
optimdini vyuZiti energie obou systém0 na stiese je 35 - 45°, zdleZi
na presné poloze. Pokud uvaZujete o instalaci, nechte si spoéitat, zda
je stfecha vasi nemovitosti pro montdz systému vhodnd. Fotovoltaické
panely jsou oproti fototermickym leh¢i o zhruba polovinu v pfepodtu na
m2 plochy, avSak maji vyrazné nizsi G¢innost, takZe na 1 kW vykonu
potfebujete vice panel, tim pddem vice plochy.

Uspory pii vyuziti fototermického systému

Fototermika se vyuzivé pro predehiev topné vody, ohfev uZitkové vody,
vCetné ohfevu bazén(l i jako pritdpéni. V obdobi mimo topnou sezénu
pokryje prakticky celou spotfebu teplé uzitkové vody. Systém ¢dstecné
pracuje i v zimnich mésicich, kdy neni dostatek slune¢niho zdreni pro
pné pokryti. Uspory mohou byt 60 az 70 % oproti ohfevu uzitkové vody
elekffinou &i plynem. Jestlize vyuZijete systém i pro piitdpéni, napfiklad
na zaédtku a na konci topné sezény, mliZe piinést navic Usporu za
vytépéni az 30 %.

Energetickd nezdavislost domacnosti diky
fotovoltaice

Meznikem v cesté k nezdvislosti je systém tzv. hybridnich elekirdren.
Jednd se vlastné o rozsiteni tradicnich sifovych systémd o zdlozni
baterie, do kferych se pfes den uklddaii prebytky vyrobené energie. Tato
energie se pak vyuzivé v noci a pfi nedostateéném zdreni. Pri vybiti ba-
terii pod definovanou Groven, nebo pfi vy$Si spotiebé, si hybridni stfidac¢
dobird energii pfimo ze sité. Vzhledem k tomu, Ze ceny fotovolfaickych
panell v sou¢asné dobé stdle klesaji, malou doméci soldrni elektrdr-
nu si m{Ze dovolit stdle vice Ceskych domdcnosti. Podle predpovédi
energetické konzultaéni firmy EGU by méla cena soldrnich technologif
klesnout do roku 2030 o zhruba 20 % a za dalSich deset let o Etvrtinu.
Jedna kilowatthodina z malé domdci elektrdrny by pak mohla stét
priblizng 2,70 K.

Na oba systémy je mozné ¢erpat dotaci v rdmcei programu Novd
zelend Gspordm, a fo od 35 000 do 100 000 K&. Na nejvyssi pispévek N . » L . B o
dosdhnou domdcnosti, kieré se rozhodnou pro vybudovdni fotovoltaické  ~/ES7/1Z€ planujete vyuzit slunecni energii na ohrev vody a prifapen,
elekirdrny s akumulaci do baterii, \/ rémci programu bude do roku 2020 vhodna je fofofermika. Idedlini je napriklad pro nizkoenergeticke

rozdéleno celkem 27 miliard korun. » Jindra Svitdkovda  JOMY. Foto redakce
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Vymének a prava vyménkare

Vymének prinasi mnoho vyhod pro vyménkare oproti sluZzebnosti bytu, ndjmu a dalSim podobnym institutlim. Osoba
zavazana z vyménku je povinna vyménkari nad rdmec toho, co si ujednaji ve smlouvé o vyménku, poskytovat pomoc
v nemoci, Urazu a jiné nouzi. Vyhodou vyménku je rovnéz pravo vyménkare na nahradni bydleni p¥i zkaze stavby, v niz

ma vymeének.

Co je to vymének
a koho se tyka

Viymének se vrdtil do ob&anského prdva s Géinnos-
tf nového ob¢anského zékoniku. Slovo je odvozenym
tvarem utvofenym ze slovesa ,vyminif si*, v fomto
pripadé vyminit si urcité poZitky, Gkony a préva slou-
smlouva o pfevodu nemovitosti obsahuje i smlouvu
o vyménku. Je to vétSinou tehdy, kdy rodice nebo
jeden z nich pfevddéji nemovitost na své dité nebo
vnouce, kferé v nemovitosti faké Zije nebo hodld Zit.
Vlastnik nemovitosti, ktery ji pfevédi na dalsi osobu,
je tedy vymeénkdr. Nabyvatel nemovitosti se nazyvé
osobou zavézanou k vyménku.

Co muze byt
obsahem vyménku

Obsahem vyménku byvd nejéastéji vymezeni
préva bydlet v dané nemovitosti. K fomu pak pfistu-

realko

puji dalsi moznd pinéni tak, jak budou ve smlouvé
dohodnuta. M(Ze to byt napiiklad vynos z Grody,

ve formé& natfurdini nebo finanéni, péée v nemoci,
moznost uZivat osobni auto nabyvatele nemovitosti,
poskytovat stravu, vymezeni ¢asti pozemku na
vlastni hospodarfeni a podobné.

V jaké formé Ize uzaviit
smlouvu o vyménku

V zdkoné neni stanovena povinnost pisemné
formy, plati tedy, Ze Ize uzavfit i Gstng, avSak ne vzdy.
Bude-li se se smlouvou o vyménku prevddét viastnic-
ké prdvo k nemovifosti, vyZaduje zdkon pro takové
jedndni pisemnou formu. Stejné fak bude-li vymének
jako celek zfizen ve formé rediného bfemene, ¢i bu-
de-li se skiddat z dlichodu na dobu Zivota ¢i na dobu
delSi nez 5 let. Vymének zfizeny jako rediné bfemeno
se zapisuje do katastru nemovitosti.

Pomoc v nemoci,
pfi Grazu a v nouzi

Ob&ansky zdkonik pfizndvd vyménkdfi pravo
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Nncers

poZzadovat po 0sobé zavdzané z vyménku pomocné
Ukony nezbytné v nemoci, Grazu &i v podobné nouzi,
atoi pfesto Ze to nebylo ujedndno ve smiouvé.
Zdroven je vSak osobé zavdzané k vyménku stano-
vena moznost se této povinnosti zprostit, a to tim, Ze
zprosttedkuje umisténi vymeénkdre ve zdravotnickém
¢i jiném vhodném zafizent, pfi¢emz obecné plati, Ze
vyménkdF hradi ndklady za pobyt v tomto zafizeni
sam.

Pozor na dané

Pred uzavfenim smlouvy o vyménku je tfeba zvdzit
ofdzku dani. PInéni poskytovand v rdmci vyménku
(napriklad &ast drody, finanéni pfispévek apod.) pod-
Iéhajf zdanéni. Prijem z vyménku tak musi byt ocenén
a ndsledné zdanén.

Institut vyménku si éasto sjedndvaiji rodic¢e na ne-
movitosti, kterou prevédéji na dospélé dité. Vyhodou
je, Ze v z&koné je zakotvena povinnost postaraf se
0 vyménkdre tehdy, kdyZ neni zdravotné schopen
postarat se sim. Smlouva o vyménku je tak vhodny
prostfedek, jak se Ize nechat ve stdfi zajistit jinou
osobou. » Jindra Svitdkovd

projekt
REBS

NejrozSifenégjsi realitni software Realko a nejsilnéjSi nebankovni zprostfedkovatel hypote¢nich
uvérd Partners Vam nabizi moznost vyhodné spoluprace ve spole¢ném projektu REBS.

Co je projekt REBS

M sdileni vybranych klientd mezi RK

a spolec¢nosti Partners

B kvalitni sluzby hypotec€nich specialistt

pro VaSe klienty

W zajimavé zvySeni objemu obchodu
a zisku pro RK i jednotlivé maklére

ZDARMA

Co ziskate

H realitni software Realko zcela

W software v pIné verzi, véetné vSech

moduld, tolik licenci, kolik potrebuijete,

bez dalSich poplatkl
M provize v nadstandardni vySi

z hypotec€niho uvéru

Vice informacl na www.realko.cz
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Potrebujete nova okna? Podle ¢eho vybirat?

=l

Pokud vam starymi okny do bytu tdhlo, odchdzela z interiéru i prebytecnad vihkost.

predmétné, jaky materidal byl na profily pouZit. Foto redakce

PFi vybéru oken by hlavnim kritériem mélo byt prostredi, kde budou okna slou-
Zit, a parametry stavby. Pokud je diim v misté&, kde jsou narocné povétrnostni
podminky nebo vétsi hlukova Ci prachova zatéz, mélo by to byt zohlednéno i pfi

vybéru profilového systému a zaskleni.

Dievénd, plastova
nebo hlinikova?

Z hlediska izolaénich viastnosti nemd volba mate-
ridlu na parametry oken prakticky vliv. Predsudky, Ze
plastovd okna ,nedychaji”, se nezaklddaji na pravdé.
Tepelné izolaéni viastnosti modernich oken jsou ddny
jejich utésnénim. Pokud vdm starymi okny do bytu
téhlo, odchdzela z interiéru i pfebyteénd vihkost. To
se U novych oken nedéje, a je bezpfedmétné, jaky
materidl byl na profily pouZit. Volba materidlu je tedy
otdzkou pouze osobnich preferenci a finanénich
moznosti. V sou¢asné dobé jsou nejvice ZGdand
plastovd okna. Vedle ceny je dal$im diivodem to, Ze
neni ffeba pecovat o jejich povrchovou Gpravu. Navic
mohou byt na prvni pohled téméf nerozeznatelnd od
oken dfevénych &i hlinikovych.

Dfevénd okna - tzv. eurookna - jsou takeé stdle
ZAdand. Pro jejich Zivotnost je ddleZitd kvalita povr-
chové Gpravy. Pak pfi minimdini Gdrzbé vydrZi krdsnd
desitky letf. Pro ty, ktefi chté&ji mit doma dfevénd okna,
ale nechtéji se zabyvat pé¢i o né, jsou idedini volbou
drevohlinikové okna. Hlinikové venkovni opldsténi

okna perfekiné ochréni. Hlinfkovd okna patii do
nejvyssi cenové kategorie. Velkou vyhodou je jejich
faktickd neznicitelnost a moznost volby dekoru prak-
ticky bez omezeni. IdedInf jsou do modernich staveb
s velkymi prosklenymi prvky, jako jsou napf. posuvné
dverni portdly, oblibené pro pfimy vstup z obyvaciho
pokoje do zahrady ¢&i na terasu.

Je dulezitéjsi ram nebo sklo?

Tepelné izolaéni viastnosti oken zdvisi pfedevsim
na kvalité zaskleni. Pravé sklo tvori nejvétsi plochu
okna. Zda pouzit trojsklo nebo dvojsklo, poradi odbor-
nici. V ruSném prostfedi ¢i v blizkosti silnice je vhodné
feSit i atlum venkovniho hluku a ten se nevyresi tim,
Ze si vyberete trojsklo misto dvojskla. K odhluénéni
se nabizi napfiklad vyuZiti specidiniho profihlukového
zaskleni z lepenych sklenénych tabuli.

Bezpecnost a komplexnost

Soucéasnd okna nabizeji fadu ochrannych prvkd,
které znesnadriuiji vioupdni. Okna pfistupnd z chodniku

realitni magazin pro ndro¢né

To se u novych oken nedéje, a je bez-

i balkénové dvefe ochrdni mechanické prvky, jako je
dostate¢ny podet bezpecnostnich uzaviracich bodd,
desticka proti odvrtdni, uzamykaci klicka, bezpecnost-
ni lepené sklo a dal$i. Pokud plénujete pripojit diim i
byt na elekironickou ochranu, myslete na fo pfi pofizeni
novych oken. Magnety a dalSi prvky pro elekfronickou
ochranu mohou byt jiz souédsti kovdni a vy si tak
usetfite si starosti s dodatecnym feSenim.

Pro bezpeénost malych déti se vyplati instalace
bezpecnostni pojistky ¢i zamykaci klicky, které ochrd-
ni pfed vypadnutim z okna. Spolu s okny je dobré
fesit také stinéni, protoZe je vZdy jednodussi poridit
si kompletni feSeni nez pozdéji fesif, zda se k sobé
jednotlivé prvky hodi.

Nepodcenujte volbu
dodavatele

Pofizeni oken je nemalou investici na desitky let.
Vyplati se peclivé vybirat dodavatele a dévat si dobry
pozor na Idkavé nabidky slev. Skute¢nd kvalita oken
se poznd az po nékolika mésicich pouzivéni za
riznych klimatickych podminek.

Po osazeni novych oken, kterd, af z jakéhokoli
materidlu, vice utésni vas ddm ¢i byt, je freba myslet
vétrani nékolikrdt denné, podle provozu v byté, mnoz-
stvi kvétin a jinych zdrojl vihkosti.  » Jindra Svitdkovd

realitni magazin pro ndro¢né
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PFi pronajmu bytu nebo domu
dejte na rady profesionalu

PRONAJMY

Chystate se pronajmout svuj byt nebo diim? Vime, na co si
dat pozor a proc spoléhat na sluzby provéfené realitni kan-
celdfe. Zvyseny zajem o pronajmy nemovitosti se na realit-
nim trhu kazdoroc¢né projevuje od konce letnich prazdnin.
Kromé ndvratu vysokoskolskych student do mést k tomu
letos pFispély i rostouci ceny nemovitosti a zpFisnéné
poskytovani hypoték. Pokud mate byt nebo diim, na kterém
chcete vydélavat, vyuZijte idealni ¢as na jejich prondjem.
Také zvaZte, zda mate dostatek Casu a trpélivosti, abyste
zvladli cely proces zaridit sami. ZkuSena realitni kancelar
vam p¥i pronajmu nemovitosti dokaze usetfit nemalo penéz
i starosti.

Spravné nastavenda cena
a komunikace se zdjemci

| pfes rostouci zdjem o prondjmy bytl je na zacdtku kli¢ové urdit trzni cenu.
U investi¢nich byt je sprdvné nastavend cena predpokladem pro dlouhodo-
by pasivni pfijem bez vypadku ndjemnika nebo finanéni ztrdty. Vysi pfijmu
z pronajimané nemovifost bude ovliviiovat faké jeji stav, vybaveni, lokalita
a konkurenéni nabidky na trhu. Pripravte se, Ze pfi prevysuijici poptdvce po by-
dleni vds budou kontakfovat desitky zGjemcl se svymi dotazy a tferminem pro
prohlidku nemovitosti. Sluzba zkuSeného realitniho makléfe vdm proto dokdze
useffit spoustu Gasu i starosti. ,Realitni profesiondl md piehled o konkuren¢-
nich nebo zrealizovanych nabidkdch a celkové situaci na trhu s ndjemnim by-
dlenim. Umi stanovit vhodnou cenu, pfebrat veSkerou komunikaci a vyfizovéni
na sebe, vyjedndvat se zdjemci a provddét prohlidky v nabizené nemovitosti,”
potvrdil Petr Broza, obchodni feditel spole¢nosti REAL SPEKTRUM, a.s., kierd
se 0 své klienty stard jiz 28 let.

Provéfeny ndjemnik versus neplati¢

| presto, Ze pocet zdjemcll o prondjmy roste, vybrat solidniho a platiciho
ndjemnika neni jednoduché. Vlastnici nemovitosti by méli dobfe promyslef co
je vjejich siléch, komu nemovitost pronajmou a jak sluSné ndjemniky vybrat.
Zdkon totiz ochrariuje ndjemniky vic neZz samotné majitele bytd. ,Na nabidku
kazdého rezidencniho prondjmu zareaguije v priméru opravdu nékolik desitek
zdjemcU. U nich pak provéfujeme rizikovost formou kontroly v Centrdini evi-
dence exekuci v Cechéch i na Slovensku, Insolvenénim rejstiku, Uredni desce
exekutord, hledanych osob Policii CR a dalsich registrech,” doplnil Petr BroZa.
UZite¢né mizou byt i reference od predchozich pronajimateld. Jako bézny
prosttedek, ktery sniZi riziko z nezaplacenych ndjmd, sluZeb nebo k pokryti
zpUsobenych $kod slouZf kauce neboli jistina. Podle novely obéanského
zAkoniku z roku 2017 mize v8ak majitel bytu poZzadovat kauci maximdiné ve
vy$i trojndsobku mésicniho ndjmu.

Platnd ndjemni smlouva

Z4&kladem bezproblémového vztahu s ndjemnikem je pisemné uzaviend
ndjemni smlouva. Kromé oznaceni pronajimatele, ndjemce, konkréi nemo-
vitosti a zékladnich prdv a povinnosti, miZe obsahovat dalsi ustanovent, které
usnadni fedit mozné spory. Doméci mazli¢ky, koufeni ani pfistéhovdni blizké
osoby ve smlouvé nezakdZete, ale ndjemniky si podle toho mliZete vybrat.
Naopak se vyplati smluvné urgit, kdo a jakym zplsobem bude zajistovat opra-
vy v byté nebo hradit sluzby a energie spojené s uzivdnim. Zahrnout mézete
také informaci 0 kazdoro€nim zvySovdni ndjmu. B&Znou souédsti ndjemni
smilouvy byvd fzv. inflaéni doloZka, podle které se ndjem zvySuije vzdy jednou
rocné. Dejte pfednost ndjemni smlouvé na dobu urcifou a nezapomefite na
preddvaci profokol, ve kierém je uvedeno, v jaké stavu a s jakym vybavenim
nemovitost pfeddvdte. Znéni ndjemni smlouvy rozhodné nepodceriujte
a radéji se poradte s odborniky. | v tomto pfipadé se vyplati oslovit provéfenou

realitni kanceldr a ddt na reference spokojenych Klient(. ,VétSinou se na nés obraci
Klienti, ktefi chtéji prdvni jistotu a zdruku bezproblémového prondjmu. VV REAL SPEK-
TRU jsme zrealizovali uZ tisice prondjm0 rezidenénich i komerénich nemovitosti. Po-
uzivéme provéfené postupy, archivujeme ndjemni smlouvy a hliddme terminy jejich
ukonéeni. Diky viastnimu prdvnimu oddéleni garantujeme kvalitu smiuv a kompletni
prdvni servis. Majitelé nemovitosti k prondjmu, ktefi ndm dali svoji ddvéru navic ne-
plati zadné mésicni poplatky nebo provize, ale kompletni sluzby vyuzivaji zdarma,”
uved| Broza. » Lucie Mazdcovd

| pres rostouci zajem o prondjmy bytd je na zacdatku klicové
urCit trzni cenu. Foto redakce
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V Hradci Kralove je velky nedostatek bytu

O tom, jestli ceny nemovitosti rostou &i klesaji vzdy rozhoduji vétSinou kupuji

| bt

!

\wﬂw.l |

V Hradci Krdlové, stejné jako v daldich méstech Ceské republiky, je stale
velmi silna poptdvka po vlastnim bydleni. Ceny sice vzrostly, to ale to nic
nezménilo na tom, Ze zdjemcll o koupi je vice neZ nabizenych nemovitosti.
Diky nizkym urokovym sazbdm hypotecnich Gvérd mnoho zajemcut voli delsi
dobu splaceni a tim si snizi splatku tak, aby na vybranou nemovitosti svymi
prijmy dosahly. Jak ale bude vypadat trh s bydlenim v Hradci Kralové v dal-
Sich letech? Budou ceny nemovitosti dale rist?

REGIONY

odle Jakuba Janide z realitni kanceldre

Fortunae, ktery se zabyvd také prodejem deve-

loperskych projekt(, poptdvka po bytovych jed-

notkdch neopadd. Naopak zcela jednoznaéné
prevysuje soucasnou nabidku. ,Pokud jde o ceny byt(,
doslo k urcité stabilizaci. | kdyZ stdle pozorujeme mirny
rist,” doddvd Janis.

Velmi podobné hodnoti aktudini déni na Krdlovéhra-
deckém realitnim frhu také Petr Hladik z realitni kance-
|GFe Global: ,Od roku 2014 rostly ceny bytl v nékterych
vétsich méstech az nedmérmé. V Hradci Krdlové doSlo
k enormnimu ndrlstu cen, coZ zpdsobily levné hypo-
téky v poméru k inflaci. Mnoho lidi za€alo kupovat byty
jako investici. UpIné se ndm frh dosud jest& nesrovnal,
avSak drazsi byty jiz visi” v nabidkdch velmi dlouho.
| unds jiz z8jem o drahé, podle nds pfedrazené, byty
klesd. Pfi porovndni poslednich tii let se rlist cen
skute¢né zastavil, ale ogekévany pokles cen se zatim
nekond. Zatim neni nabidka bytd vyrovnand s poptdv-

kou. O tom, jestli ceny nemovitosti rostou &i klesaji vzdy
rozhodujf vétSinou kupuijici a jejich ochota akceptovat
aktudini ceny. Ve chvili, kdy lidé pfestanou mit o predra-
Zené nemovifosti zdjem, pfichdzi ochlazeni ati co
pottebuji prodat, musi jit s cenou dolli. Opaénd situace
nastéva na frhu s malou nabidkou a velkou poptdvkou,
jako napt. nyni v Hradci Krdlové, coz potvrzuje Lenka
Becvdrovd z Garanéniho fondu bydleni: ,Vyvoj trhu Fidili
za jakékoliv ekonomické sifuace vzdy proddvaiici. To

je zplisobeno predevsim velkym nedostatkem novych
bytd na trhu, kdy k posledni vétsi vystavbé doslo prévé
v lefech na zacdtku krize. TakZe z pohledu podtu
nabizenych bytd se jednd, podle mého ndzoru, o kaz-
doroéni pokles, a ten vyvoldva samoziejmé neustdlé
zvySovdni cen starsich byth. Pokud zdjemce o bydleni
zacne patrat v konkrétni lokalité a md néjaké zdakladni
pozadavky na byt napf. patro, velikost apod. dostane
se vétSinou do situace, Ze mlize vybirat maximdiné

z jednotek nabizenych bytl. OvSem stdvd se také, Ze
nabidka neexistuje viibec. Ceny jiz v souc¢asné dobé
nerostou fakovym tfempem, ale nedd se fici, Ze je frh
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ci a jejich ochota akceptfovat aktudlni ceny. Foto redakce

v rémci nabidky a poptévky vyrovnany. Spise jiz nardzi
na cenovy strop, kdy zGjemci s ohledem na vySi ceny
bydleni radgji zvoli formu ndjmu nez koupé.

Mnozi oGekavali pokles cen zplisobeny zpfisné-
nim podminek ze strany CNB, které zadaly platit na
podzim roku 2018. Podle oslovenych odbornik( se
sice rlst cen zpomalil, nikoliv vSak zastavil. ,Zpfisnéni
pravidel poskytovdni Gvér( samoziejmé vyvolalo horsi
dostupnost hypoteénich Gvér( pro fadu Zadatell.

U urcitych jedinc( tenfo krok mél za ndsledek problém
se ziskanim HU v ur&ité vysi, ale celkové myslim, Ze
Gvéry na bydleni je stdle mozné ziskat,” doplfiuje
Jakub Janis. Stejné vidi aktudini vyvoj také Pefr Hiadik
a doplfiuje: ,Po zdsahu CNB do oblasti hypoték jsme
zaznamenali mensi problém s financovénim, avsak
pouze u nizkopfijmovych skupin, kde potfebovali 100%
hypotéky, coz je vSak asi Zadouci. Nyni vSak hypotéky
zase fungujf dobre a sazby se pfili§ nenavysily, dokon-
ce nékteré banky zleviuji.”

Velkd poptdvka se ovSem netykd v Hradci Krdlové
pouze byt{, ale také stavebnich pozemkd. Téch je
nejen v Hradci Krdlové, ale faké v okolnich obcich ne-
dostatek, coz se projevuje na jejich cendch. Na rozdil
od byt(, stavebnich pozemkd stdle ubyvd. A ti, kfef
je vlastni, necht8ji proddvat pod cenou. Je tedy velmi
pravdépodobné, Ze bude rlist cen stavebnich pozem-
kd pokracovat i v dalsich letech. Podle Jakuba Jani$e
ceny pozemkd, zejména stavebnich v Hradci Krdlové
ajeho okoli trvale rostou. ,Dle mého ndzoru bude
tento trend pokraCovat i v pristich letech. Dlvodem je
zejména, fo Zze pozemky vhodné pro vystavbu je prosté

a stavebnich pozemku
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obtizné sehnat. Na radikdini pokles cen bych tedy v pfistich letech
rozhodné nesdzel.”

\yrazny zdsah do nabidky stavebnich pozemk( m{ize mit novy
Gzemni pldn. Ten souc¢asny jiz mnoho moznosti vystavby nena-
bizi. Platnost nového Gzemniho pldnu je ovéem stdle v jedndni.
Podle Petra Hladika nasfane v Hradci Krdlové zviGstni situace.
nim zmén v Gzemnim pldnu. Novy Gzemni pldn pfipraveny v roce
2015 se pravdépodobné schvdli soucasnym zastupitelstvem,
tedy nejpozdéji do roku 2022. “Timto schvdlenim dojde k dlouho
oCekdvanému uvolnéni stovek stavebnich parcel, na coz éekaji
stovky lidi a developer(. Tato skuteénost, po tak dlouhém ndsil-
ném vyhladovéni obyvatel Hradce ve vztahu k novym stavebnim
parceldm, mlize mit velky viiv na ceny pozemk(. Bude fo jev
docasny, ale ve chvili, kdy neni kde stavét a ze dne na den budou
v Hradci stovky moznosti, miize vzniknout velké anomdlie, se
kterou je zapotfebi pfi odhadu cen pozemkd na pfistich 5 let
kazdopddné poditat,” uzavird Hiadik

Na schvdleni nového Gzemniho pldnu poukazuje také Lenka
Bedvdrova: Hradec Krdlové bohuzel nemd jiz mnoho let schvé-
leny novy Gzemni pldn a jeho schvdleni je velmi nejisté. Ceny
pozemk( v atraktivnich lokalitdch stdle rostou a prakticky se na
klasicky inzertni trh nedostdvaji. Po schvdleni nového Gzemniho
pldnu mGZe dojit ke krdtkodobému poklesu cen, ale v del$im
horizontu predpokidddm spiSe dalsi ndrdst cen nemovitosti.”

Z velké miry je tedy dalsi vyvoj cen stavebnich pozemk{

v Hradci Krdlové v rukou vice radnich nez viastnikl pozemk.
Pokud ke schvdleni nového zemniho pldnu dojde, ofeviou se
pomyslIné dvefe k dalSimu rozvoji mésta. Zejména pro lidi, ktefi
chtéji v Hradci Krdlové bydlet, bude vyvoj na odboru Gzemniho
pldnovdni velmi dlleZity. » Lucie Mazdcovd
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DOSTUPNOST BYDLENI

Index ne-dostupnosti
bydleni konecné prestal rust

Ceny bytu rostou prakticky od roku 2010. V roce 2016 vsak
nabralo tempo jejich rlstu na obratkach a s mirnymi vykyvy
rostly ceny nemovitosti aZ do letosniho 2. ctvrtleti, kdy se rust
cen mirné zadrhnul. Predpokladame, Ze ceny budou i nadale
rust, ale tempo bude o néco pomalejsi.

Zpomaleni rGstu cen byt(l v kombinaci se zleviujicimi hypotékami prineslo po
dlouhé dobé alespon krdtkodobé zlepSeni dosazitelnosti viastniho bydlent, které
méfime prosttednictvim indexd dostupnosti a ndvratnosti bydleni. Podle aktudinich dat
prdmérnd eskd domdcnost, kterd by si nyni koupila byt o prmérné cené 3,29 mil. K¢,
vynaloZi na spldtku hypotéky 48,2 % svych Sistych mésicnich prijma.

.V kratkodobém pohledu doslo oprofi lefoSnimu dubnu, kdy index atakoval 50%
hranici, k mirému zlepSenti. Oproti lofiskému roku jsme vSak stdle o 5procentnich
bod(i vyse,” fikd Libor Ostatek, feditel spolecnosti Golem Finance, kterd se specializuje
na poradenstvi v oblasti financovdni bydleni. ,Z téchto dat je evidentni, Ze riist cen
nemovitosti je rychlejsi nez rdst prfjma ¢eskych domdcnosti a k markantnimu zlepSeni
nevede ani pokles hypoteénich sazeb,” doplfiuje Libor Ostafek.

V krajich je situace o néco lepsi

Meziro¢ni ndrlist indexu dostupnosti bydleni a tim i zhorSeni dosaZitelnosti viastniho
bydlenf pozorujeme i na Grovni krajd. Ve vSech 14 krajich doslo za poslednich 12 mési-
cl k ndrdstu indexu, ale mira zatizeni rodinnych rozpoctl je o néco nizsi, nez ukazuje
celorepublikovy prdmér. Medidén primérnych hodnot indext dostupnosti bydleni dle
krajli CR &inf aktuding 37,7 % a je tedy o 10 p. b. nizsi ne celorepublikovy prlimér,
ktery do jisté miry zkresluje Praha a Brno.

V/ Praze index dostupnosti bydleni se aktudiné blizi 80% hranici. Na opa¢ném konci
Zebricku je Ustecky kraj, kde statistiky primémd rodina vynakliddd na spldtku hypotéky
prlimérného bytu 17,6 % svych Cistych prjmd. Dalsi regiondini statistiky naleznete
v ndsledujicim grafu. » Lubo$ Svacina
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HYPOTEKY, BANKY, STAVEBNI SPORENI

Stavebni spofeni je stale v Utlumu

Stavebni spofitelny v srpnu sjednaly 41
588 novych smiuv, cozZ je o pétinu vice nez
ve stejném obdobi loriského roku. V Ghrnu od
zacdtku roku roste pocet sjiednanych smiuv
07%.

Hlavni podil na tom mé Stavebni spofitel-
na Ceské spofitelny (Bufinka), kferé se jak g
v Gervenci, fak nyni v srpnu podafilo v poétu
sjednanych smluv (v&. navy$eni) pfekonat
i CMSS. Zdjem o nové smlouvy u této stavebni | 7
spofitelny meziro€né vzrostl o 69 %, pficemz
v plusu byla jesté Wistenrot stavebni spofi- & - m =
telna (+13 %). Ostatni ffi spofitelny uzavrely | %
méné smiuv nez pred rokem. -

Lepsito neni ani v oblasti Gvérd. Spofitelny 44 = ¥
v srpnu sjednaly 4 587 Gvérovych smluv, coz =% | m
je o ¢tvrtinu méné nez loni a celkovy objem ’ (7
avérd mezirocné klesl 0 29,7 % na 4,260 3. ’
mid. K&. V Ghrnu od zaédtku roku objem nové
poskytnutych Gvérd ¢ini 32,5 mid. K¢, coz je 1 -
0 32 % méné nez loni. Pokles zaznamendvaji
vSechny stavebni spofitelny. Nejmensi je

o JL |

pokles Wistenrof, jejiz produkce dokonce z}é‘ g &

v poslednich 3 mésicich roste, ¢imz ¢dsteéné W b
umazdava ztrdatu ze zacdtku roku.
Lubos Svacina

Hypotecni trh se

V srpnu bylo podle dnes zvefejnénych dat serveru hypoindex.cz poskytnuto
6 153 hypotecnich Gveér(, coZ znamend meziroéni pokles 0 27,4 %. Celkovy
objem sjednanych hypoteénich Gvérl meziroéné klesl 0 23,9 % na 14,294 mid.
K¢. Primérnd drokovd sazba sjednanych hypoték klesla mezimésicné o 7 setin
procentniho bodu na 2,61 procenta (y/y +0,08 p.b.). Primérnd vySe hypotéky
dosahla 2,323 mil. K€ (y/y + 110 000 K¢&).
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Ve vysledcich hypote¢nich bank se opét zagala projevovat sezénnost (letni
prdzdniny), kterd byla pfed rokem 2016 naprosto béznd,” fikd Libor Ostatek, fedi-
tel makléfské spole¢nosti Golem Finance. ,Situaci tedy nevidim nijak dramaticky.
A mensi, neZ lofiské budou i objemy hypoték v ndsledujicich mésicich. Loni v fijnu
zacala platit pfisnéjsi pravidla pro poskytovdni hypoték, coz akcelerovalo poptdv-
ku v mésicich pfedchdzejicich této zméné a v zdii az listopadu se tato poptévkové
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Uvéry na bydleni - meziroéni srovnani (mid. Kg) ™ Hypatiky

Celkem HU+5L

leden - srpen 2018

\ vina pfekldpéla do produkce a objemy
sjednanych hypoték nadmérné narost-
ly,” doddvé Libor Ostatek.

V dhrnu od zaédtku roku banky
zatim uzavrely hypotéky za 113,3 mid.
K¢. Za loriskymi vysledky tak zaostdvaji
0 zhruba 25 miliard. ,V souctu za cely
rok o¢ekdvdme, Ze se objem sjedna-
186,9 z nych hypoték bude pohybovat okolo
180 miliard,” fikd Libor Ostatek.

145 8 Sazby hypotéky po prézdnindch
(B vyrazné zlevnily

113.3 Prlimérnd Grokovd sazba v srpnu
sjednanych hypoték ¢inila 2,61 %.
Béhem srpna a zdif vSak nabidkové

48,0 sazby ddl razantné Klesly, coz zachyfil

nds index nabidkovych sazeb a tento

31,7 39,7 325
- pokles se pozdéji zacne propisovat i do
0 l | | | sazeb realizovanych hypoték. ,Minimdl-

ni nabidkové sazby se jiz nyni pohybuji
zhruba na drovni 2,3 %,” upfesfiuje
~/ Libor Ostatek.

leden - srpen 2019
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hypotéky vyrazné
zlevnily. Co bude dal?
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CESKA' NAR®ODNI BANKA

CNB potvrdila zakladni sazbu na 2 procentech a deklaruje, Ze z&kladni sazby by mély na této drovni zGstat i v dalsich 12

mésicich. Foto redakce

V zaf¥i jesté vice akceleroval pokles hypotecnich sazeb. Hodnota indexu GOFI
70, ktery mapuje primérnou nabidkovou sazbu hypoték pokryvajicich 70 %
hodnoty nemovitosti (LTV), klesla béhem jednoho mésice o celych 18 bazic-
kych bod(i na 2,49 % a dostala se tim pod lofiskou Uroven. Hypotéky tedy
zleviuji uz i na meziro¢ni bazi. Loni v zafi tento typ hypoték banky nabizely

v primeéru se sazbou 2,67 %.

okles sazeb je evidentni také u hypoték

poskyfovanych v centrdini bankou regulova-

ném pdsmu Gveérd s LTV nad 80 %. GOFI

85 % klesl ze srpnovych 3,20 % na 3,09 %.
GOFI 90 je aktuding jen o 8 setin procentniho bodu
vyse.

V indexech se zcela zfetelné projevilo zdfijové
snizeni sazeb Komeréni banky, Raiffeisenbank, Mo-
nety Money Bank, Wuestenrot hypoteéni banky, Fio
banky, Air Bank, Equa banky a Sberbank, kterd sazby
snizovala po dlouhé pauze a sazby Sly dold rovnou
o cely 1procentni bod.

CNB potvrdila zékladni sazbu na 2 procentech

a deklaruje, Ze zékladni sazby by mély na této Grovni
zlistat i v dalSich 12 mésicich. Cena penéz, které si
banky opattuji na mezibankovnim trhu, v srpnu dra-
maticky poklesla, nicméné béhem zdii se opét vrdtila
na ,predprdzdninovou” droven a na téfo hladiné se
zatim drZi, jak ilustruje modrd kfivka v nésleduijicim
grafu. Tento graf zachycuje vztah hypoteénimi sazba-
mi a cenou penéz reprezentovanou 5lefym swapem
a 2T REPO SAZBOU CNB. Za pozormost bezpochyby
stoji fakt, Ze cena 5letého swapu je jiz nékolik mésicd

pod drovni repo sazby CNB, coz se nikdy v minulosti
nestalo.

.Mofivace k poklesu hypoteénich sazeb se s né-
rdstem ceny zdrojli ¢dstecné vytratila a bude zdleZet,
jak je na tom konkrétni banka v pInéni celoroénich
pldndi. Ti poskytovatelé, ktefi nemaji spinéno, pripad-
né usiluji o vyssi trzni podil pravdépodobné zdrazovat
nebudou, ale ochota jit se sazbou jesté niz bude
vyrazné mensi, nez jak se mohlo zddt v poloviné z4ff,
kdy mezibankovni sazby klesly k 1 procentu” fikd
Libor Ostatek, feditel makléfské spoleénosti Golem Fi-
nance, kferd se specializuje na poradenstvi v oblasti
financovdni bydleni.

V fijnu jsme zatim zaznamenaly 5 drokovych zmén.
Sazby snizila Creditas a Air Bank. K ukonceni akénich
nabidek s tim ke zvySeni sazeb doslo v mBank a KB
a plosné zvySeni sazeb dnes ozndmila UniCredit Bank,
kterd navic kon¢i s nabidkou 1 a 3letych fixaci a zavadi
nové slevu pro hypotéky, které svym objem prekonaif
1 milion korun. Lubo$ Svacina
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